Wojt Gminy Inowroctaw

Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr .......cccccceeeii
Rady Gminy w Inowroctawiu
yAKo | o1 - R

Studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Inowroctaw

tekst Studium - czes$¢ druga

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA






PRACOWNIA PROJEKTOWA ,,SIEC 1” PAWEL LUKOWICZ

ul. Gdanska 54/6, 85-021 Bydgoszcz




Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Inowroctaw

tekst Studium - czes¢ druga

Kierunki zagospodarowania
Spis tresci

Cele i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

1. Gtéwne determinanty rozwoju

2. Funkcje gminy oraz hierarchia sieci osadniczej

3. Strategiczne zatozenia rozwoju gminy

4. Cel gtéwny rozwoju gminy

5. Cele szczego6towe rozwoju gminy

6. Strefy funkcjonalno-przestrzenne

7. Polityka przestrzenna gminy

Wskazniki dotyczace zagospodarowania. Tereny wytagczone z zabudowy

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Kierunki zagospodarowania w zakresie rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Kierunki zagospodarowania w zakresie rozwoju turystyki i wypoczynku

Kierunki rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

Obrona cywilna

Zadania celu publicznego o charakterze lokalnym

Zadania celu publicznego o charakterze ponadlokalnym

Obszary, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia mpzp

Obszary, dla ktérych pozadane jest sporzadzenie mpzp

Obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji
i rekultywaciji

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych
Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

NN = 060 oo o o1 & A A B>

-_

—_
(&)

18

26

26
27



CELE | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

1. GLOWNE DETERMINANTY ROZWOJU

Gtéwne determinanty warunkujgce rozwéj gminy, to:

(10} potozenie w bezposrednim sasiedztwie duzego osrodka miejskiego, petnigcego funkcje powiatowe,
regionalne i wyspecjalizowane (nawet w skali kraju) - gmina Inowroctaw ,otacza” miasto,
10} duza powierzchnia - uwarunkowanie to jest tym bardziej istotniejsze, ze gmina cechuje sie niezwykle

niskim zalesienie, wskutek czego =zdecydowana wiekszo$¢ powierzchnio gminy jest przedmiotem
zainwestowania i prowadzenia dziatalnosci gospodarczych,

(10) pod wzgledem warunkéw dla efektywnego zarzgdzania, gmina ze wzgledu na duzg powierzchnie,
rozcztonkowanie i potozenie wokot duzego miasta - jest obszarem trudnym i zwigzanym z okreslonymi
problemami w zakresie prawidtowej realizacji zadan wiasnych i ksztattowania jakosci zycia mieszkancow,

(10) wybitnie rolniczy charakter znacznej czesci gminy,

(10} wystepowanie na terenie znacznej czesci gminy gleb wysokich klas, o duzej przydatnosci dla
rolnictwa,

(10 duza koncentracja sieci infrastrukturalnych i komunikacyjnych zwigzanych z petnieniem roli wezta
przez miasto Inowroctaw,

(10 znaczacy udziat gruntdw pochodzenia organicznego oraz terenéw zielonych,

i0] bardzo niski udziat laséw,

i0] duza liczba mieszkancoéw,

(10) struktura sieci osadniczej jest niezbyt korzystnym uwarunkowaniem rozwoju ze wzgledu na duze

rozproszenie.

2. FUNKCJE GMINY ORAZ HIERARCHIA SIECI OSADNICZEJ

W oparciu o obecny stan oraz predyspozycje ustala sie nastepujaca funkcje gminy :

a) Funkcja podstawowa — rolnictwo i przetwérstwo rolne, w oparciu o optymalne wykorzystanie warunkéw
rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

b) Funkcja uzupetniajgca — przedsiebiorczos¢é oraz mieszkalnictwo (w tym - petnienie funkcji przestrzeni
inwestycyjnej na potrzeby miasta Inowroctaw).

¢) Funkcja dodatkowa — dziatalnosci specjalistyczne w wybranych miejscowosciach.

Ustala sie nastepujgca hierarchie sieci osadniczej:

- Jaksice — miejscowos¢ o najwiekszej koncentracji zréznicowanych ustug

- Stawecinek, Zalinowo, Géra, Jaksice, Lojewo, Ortowo, Ptawin, Tupadty, Turzany — miejscowosci, w ktérych
zlokalizowano szkoty oraz najczesciej pojedyncze inne ustugi (Swietlice lub filei bibliotek, koscioty parafialne)

- pozostate miejscowosci nie wyposazone w ustugi lub wyposazone w ustugi o niewielkim znaczeniu w
ksztattowaniu jakosci zycia mieszkancow

3. STRAGICZNE ZALOZENIA ROZWOJU GMINY

Ustala sie nastepujgce generalne zatozenia rozwoju przestrzennego gminy, ktérym podporzadkowane bedag
pozostate ustalenia niniejszego Studium:
1. Gmina Inowroctaw zamierza w znacznie szerszym, niz dotad, zakresie, wykorzystaé potozenie w
sgsiedztwie miasta Inowroctaw dla stymulowania rozwoju.
2. Gtéwnym bodzcem rozwoju gminy bedzie wykorzystanie sgsiedztwa miasta Inowroctaw dla aktywizacji
gospodarczej gminy - gmina Inowroctaw bedzie oferowata przestrzen inwestycyjng (pod dziatalnosci
gospodarcze, mieszkaniowe oraz rekreacyjne) na potrzeby miasta Inowroctaw. Dla realizacji



powyzszego zamierzenia w bezposrednim sasiedztwie miasta wyznaczone zostang liczne tereny, dla
ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zaktada sie, ze gmina bedzie atrakcyjniejszym od miasta, miejscem lokalizacji zamierzen
inwestycyjnych, co przyczyni sie do osiggniecia szeregu korzysci o charakterze spotecznym i
gospodarczym. Zaktada sie ze nastgpi proces deglomeracji miasta - zaréwno czynnej (podmioty
gospodarcze oraz mieszkancy beda przenosi¢ sie na teren gminy), jak i biernej (nowe inwestycje, ktére
potencjalnie powinny byé zlokalizowane w granicach miasta, bedg lokalizowane w obszarach
podmiejskich). Sg to procesy bardzo korzystne dla aktywizacji gospodarczej oraz dochodow budzetu
gminy.

Dla aktywizacji gospodarczej gminy bardzo duze znaczenie bedzie miata takze realizacja obwodnicy
miasta w przebiegu drég krajowych nr 15 i 25. Szczegdlnie atrakcyjna przestrzen inwestycyjna
powstanie pomiedzy obwodnicg a granicami miasta - zakiada sie, ze obszar ten w zdecydowane;
wiekszosci bedzie przeznaczony na cele inwestycyjne - w tym na cele mieszkaniowe, zwigzane z
wytwérczoscia, logistyka, handlem, magazynami i sktadami. Obszar ten, dzieki dobrej dostepnosci,
bedzie wykazywat korzystne predyspozycje dla lokowania bardzo zréznicowanych przedsiewziec.
Polityka przestrzenna gminy prowadzona bedzie w oparciu o strefy predestynowane do rozwoju
okreslonych funkcji. Nie przewiduje sie wprowadzania nowego zainwestowania poza wskazane strefy.
Ma to na celu ograniczanie i przeciwdziatanie rozpraszaniu osadnictwa oraz koncentracje nowych
proceséw rozwojowych w obszarach optymalnych pod wzgledem zarzadzania przestrzenia gminy
(realizacja zadan witasnych), a jednoczesnie w obszarach, dla ktérych zaktada sie duze
prawdopodobienstwo powodzenia zamierzen inwestycyjnych (efektywno$é planowania - gmina nie
bedzie sporzadza¢ mpzp oraz realizowac¢ zadan w zakresie infrastruktury, w obszarach, gdzie szanse
powodzenia przedsiewzie¢ prorozwojowych sg zbyt mate - tego typu dziatania bytyby nieefektywne ze
wzgleddéw ekonomicznych oraz ekologicznych).

Realizacja planowanych zamierzeh przyczyni sie do wyksztatcenia wokét miasta Inowroctaw strefy
podmiejskiej, wykazujgcej wysoki stan rozwoju przedsiebiorczosci oraz zamieszkiwanej przez ludnosc
nie zwigzang z rolnictwem. Tym samym znacznie wzmochig sie funkcje pozarolnicze, a odptyw
nadwyzKi sity roboczej z rolnictwa bedzie sprzyjat poprawie jego efektywnosci.

Rozwo6j gminy jest nierozerwalne zwigzany z potencjalem i stanem rozwoju miasta Inowroctaw.
Wyznaczenie terenéw inwestycyjnych w bezposredniej bliskosci miasta jest korzystne dla rozwoju
spoteczno-gospodarczego Inowroctawia (wyznacza sie w ten sposéb rezerwy terenowe dla rozwoju
funkcji miejskich), ale jednoczesnie pozwala gminie partycypowa¢ w bardzo duzym stopniu w efektach
aktywizacji miasta. Powodzenie powyzszych zamierzen przyczyni sie do zmiany oblicza gminy z
Lobszaru o bardzo dobrze rozwinietym rolnictwie” na ,obszar o wysokiej przedsiebiorczosci i
nowoczesnym rolnictwie”.

4. CEL GLOWNY ROZWOJU GMINY

Gtéwnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow, poprzez rozwdj spoteczny
(w tym zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy (w tym wprowadzanie
nowych funkgji, rozwéj przedsiebiorczosci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwdj infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, przy uwzglednieniu rownowagi wobec srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

5. CELE SZCZEGOLOWE ROZWOJU GMINY

Realizacji celu gtéwnego stuzy realizacja nastepujacych celéw szczegbtowych:

1. Cele dotyczace sfery spoteczno-gospodarczej

poprawa jakosci zycia mieszkancéw w celu osiggniecia wysokich standardéw, oddajgcych
aspiracje mieszkancow gminy,

wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego, w tym zwtaszcza wykorzystanie podmiejskiego charakteru
dla rozwoju przedsiebiorczosci,

wykreowanie gminy na atrakcyjny obszar inwestycyjny, posiadajacy oferty lokalizacyjne dla
roznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych,
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tworzenie warunkéw do rozwoju nowoczesnego i wysokoefektywnego rolnictwa,

wprowadzania dodatkowych funkcji pozarolniczych jako instrument budowy efektywnego
rolnictwa (odptyw nadmiaru sity roboczej z rolnictwa),

rozwdj lokalnego rynku pracy oraz tworzenie warunkéw dla pozyskania inwestoréw tworzacych
nowe miejsca pracy,

rozwdj i podnoszenie standardu ustug, w tym zwtaszcza sfery publicznej,

zapewnienie dogodnych warunkow zamieszkania — przede wszystkim poprzez optymalne z
punktu widzenia realizacji zadan wiasnych, wyznaczanie terenéw pod budownictwo,

poprawa jakosci przestrzeni wspdlnych w miejscowosciach,

tworzenie warunkéw do rozwoju dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie gminy,

zapewnienie bezpieczenstwa publicznego.

2. Cele dotyczace zagadnien tadu przestrzennego i ochrony przyrody oraz srodowiska
kulturowego

(10}

(10}

zapewnienie tadu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy, dazenie do koncentracji
zabudowy i zaludnienia oraz ograniczania ich rozproszenia,

ksztattowanie  kierunkbw rozwoju  gospodarczego adekwatnych do  uwarunkowan
przyrodniczych,

ochrona istniejgcych zasobdow srodowiska,

poprawa stanu srodowiska poprzez uporzadkowanie zagospodarowania strefy przybrzezne;
jezior, uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, wprowadzanie proekologicznych technologii grzewczych,
ograniczanie negatywnego oddziatywania prowadzonych dziatalno$ci i istniejgcego zainwestowania
(mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego, zwigzanego z gospodarkg rolng) na srodowisko i
zdrowie ludzi.

ochrona wartosci zasobOw dziedzictwa kulturowego oraz stworzenie programu ochrony dobr
kultury.

3. Cele dotyczace zagadnien infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

0]
0]
10}

realizacja obwodnicy w przebiegu drog krajowych 15 i 25,

bezwzgledna poprawa stanu dr6g gminnych,

modernizacja i rozbudowa uktadu drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych, w tym realizacja
innych niezbednych obwodnic i obejs¢ miejscowosci,

realizacja systemu wodno-kanalizacyjnego zgodnie z koncepcjg docelowego rozwigzania
gospodarki wodno-sciekowej w gminie,

dziatania na rzecz zwiekszenia znaczenia linii kolejowych biegngcych przez teren gminy.

6. STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

Zaklada sie rozwoj gminy w oparciu o nastepujace strefy funkcjonalno-przestrzenne:

a) obszary dla ktérych przewiduje sie zmiany charakteru zagospodarowania i petnionych funkg;ji

al) o charakterze inwestycyjnym
- obszary istniejgcej zabudowy miejscowosci - z dopuszczeniem uzupetnien, przeksztatcen i rehabilitaci
- obszary predysponowane do rozwoju wielofunkcyjnego - z preferencjami dla rozwoju mieszkalnictwa
- obszary predysponowane do rozwoju wielofunkcyjnego - z preferencjami dla rozwoju funkcji gospodarczych
- obszary predysponowane do rozwoju wielofunkcyjnego - bez wskazywania preferencji (wariantowo

mieszkalnictwo lub funkcje gospodarcze)

- obszar z predyspozycjami dla rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjne;j

a2) o charakterze nieinwestycyjnym
- obszary przewidziane do zalesien



b) obszary dla ktorych nie przewiduje sie zmiany charakteru zagospodarowania i petnionych funkciji
- obszary przewidywane do zachowania obecnych funkcji i charakteru

Zasiegi powyzszych stref oznaczono na rysunku Studium oraz przedstawiono ponizej na schematycznym
zatgczniku graficznym.



7. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

1. USTALENIA OGOLNE




Przyjmuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej:

1) Rozwdj przestrzenny gminy winien byé podporzadkowany nadrzednemu celowi dziatan cztowieka jakim jest
poprawa warunkoéw zycia mieszkancéw. W odniesieniu do zakresu dziatalnosci wtadz samorzgdowych
dotyczy to przede wszystkim prawidtowej realizacji zadan witasnych - a wiec gtdéwnie poprawy dostepnosci do
urzagdzen i ustug sektora publicznego - m.in. administracja, oswiata, zdrowie, opieka spoteczna, kultura, sport,
ochrona p.poz., wypoczynek, gospodarka komunalna, drogi itp.

2) Przyjmuje sie kryterium ekologiczne dalszego rozwoju gminy ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony srodowiska
przyrodniczego i jego wzbogacenie, w tym zwtaszcza poprzez :
® ochrone czystosci wod podziemnych i powierzchniowych,
® ochrone i wzbogacenie lokalnych wartosci zasobdéw Srodowiska przyrodniczego (gleb, ciggéw
ekologicznych, zalesien i zadrzewien itp.),
® ochrone lokalnych wartosci zasobdéw sSrodowiska kulturowego (zachowanie historycznych uktadéw
przestrzennych wsi, zatozen patacowo-parkowych, obiektéw),
® prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej, przez kompleksowe wyposazenie gminy w w/w
urzadzenia.

3) Funkcja rolnicza pozostanie bardzo wazng dziatalnoscig gospodarcza w gminie. Zaktada sie jej rozwdj
poprzez:
® dalszy zintegrowany rozwoj gospodarczy obszaréw rolniczych, gtéwnie kompleksow o najlepszych
uzytkach rolnych,
® docelowe przeksztalcenie czesci obszaréw rolniczych na tereny o funkcji mieszkaniowych i
gospodarczych ale takze na tereny rolniczo-lesne z zachowaniem tendencji zalesienia gruntéw o niskiegj
przydatnosci dla rolnictwa,
® ksztattowanie tadu przestrzennego rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
® ochrone gleb najwyzszych klas, z dopuszczeniem wytgczen z produkcji w uzasadnionej sytuacji terenéw
niezbednych dla rozwoju funkcji gospodarczej i mieszkaniowej ,
® rozwdj funkcji towarzyszacych - zwigzanych z wielofunkcyjnym rozwojem obszaréw wiejskich.

4) Dla dziatalnosci gospodarczych przyjmuje sie:
® wykorzystanie bliskosci miasta Inowroctaw dla aktywizacji gospodarczej, przede wszystkim przez
tworzenie atrakcyjnej przestrzeni inwestycyjnej w bliskim sgsiedztwie miasta,
® rozwdj inwestycji z zakresu dziatalnosci ustugowo-gospodarczej i mieszkalnictwa jako uzupetnienie
istniejgcych funkciji,
® lokalizacje r6znego rodzaju ustug w tym rowniez produkcyjnych nie powodujgcych ucigzliwosci i nie
pogarszajacych stanu srodowiska przyrodniczego
® wyposazenie terenéw w niezbedne urzgdzenia z zakresu infrastruktury technicznej w tym szczegélnie
porzadkowanie gospodarki wodnej i Sciekowe;.

Przyjmuje sie nastepujgce ogolne zasady rozwoju przestrzennego gminy:

® obszary istniejgcej zabudowy miejscowosci adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania uzupetnien,
przeksztatcen i rehabilitacji, przyjmujgc jako nadrzedng zasade dazenie do koncentracji osadnictwa w
najwiekszych miejscowosciach i przeciwdziatanie rozpraszania zainwestowania - dla obszaru catej gminy
ustala sie koncentracje mieszkalnictwa, ustug i wytworczosci w granicach zabudowy wsi i przeciwdziatanie
nadmiernemu rozpraszaniu nowotworzonej zabudowy zagrodowe;j

® na terenie gminy wskazuje sie obszary, ktére bedg podlega¢ przeksztatceniom funkcji, a co za tym idzie -
stanu zagospodarowania przestrzennego. Obszary te - ze wzgledu na spodziewang presje inwestycyjng i
zwigzang z nig koniecznos¢ zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, przy réwnoczesnym uwzglednieniu
interes6w gminy oraz stworzenia warunkéw dla uwzglednienia zasad zréwnowazonego rozwoju - dzieli sie
na: obszary, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest pozadane
(ale nie wskazuje sie tak jednoznacznej potrzeby i silnej presji w tym Kierunku)

® obszary, dla ktérych zaktada sie zmiane charakteru zagospodarowania, dzieli sie na:

- obszary z predyspozycjami dla rozwoju wielofunkcyjnego z preferencjami dla rozwoju funkcji

mieszkaniowo-ustugowych,
- obszary z predyspozycjami dla rozwoju wielofunkcyjnego z preferencjami dla rozwoju funkc;ji
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gospodarczych,

- obszary z predyspozycjami dla rozwoju wielofunkcyjnego bez wskazywania obecnie preferenciji

(10}

(10}

(10}

(wariantowa lokalizacja funkcji mieszkaniowych lub gospodarczych),

na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie korekty
granic ww obszaréw

lokalizacja wszelkiego zainwestowania z uwzglednieniem uwarunkowan fizjograficznych poszczegéinych
terenéw i uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych;

zaklada sie dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan jako
rownorzednej podstawowej funkcji gminy, przy zatozeniu promowania wielofunkcyjnosci, czyli
wprowadzaniu pozarolniczych zrodet utrzymania — dotyczy to terenéw nie wskazywanych do
przeksztatcen

zakiada sie lokalizowanie na czesci obszaréw gminy wykorzystywanych rolniczo dziatalnosci turystyczno-
wypoczynkowych i agroturystyki, zwigzanych z wypoczynkiem pobytowym oraz rekreacjg; na potrzeby
agroturystyki mozliwe wykorzystanie istniejgcej zabudowy zagrodowe;j

zakiada sie koncentracje inwestycji z zakresu dziatalnosci ustugowych i wytwoérczych w najwiekszych
miejscowosciach, zwtaszcza w Jaksicach, Ortowie, Jacewie, Tupadtach, Cieslinie, tojewie, Stonsku,
Stawecinku, Goérze;

nalezy utrzymac istniejgcg sie¢ ustug publicznych (prowadzonych przez Gmine) i dgzyé do jej
wzbogacania poprzez rozwdj infrastruktury w innych miejscowosciach oraz poszerzanie zakresu
prowadzonych instytuciji

zaktada sie wzmacnianie funkcji ekologicznych poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach
nieprzydatnych oraz stopniowe ich zalesianie - dla obszaru catej gminy ustala sie zalesianie gruntow o
matej przydatnosci dla rolnictwa zgodnie z ustaleniami opracowania ,granica polno-lesna”

w stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu poprzez
prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,

w stosunku do laséw na terenie calej gminy ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z
gospodarka lesna,

dla obszaru catej gminy ustala sie ochrone przed zalesieniami srodlesnych fak, bagien i nieuzytkéw,
obszar lezgcy w strefie ekspozycji dzielnicy uzdrowiskowej miasta Inowroctaw, nalezy wytgczyé z
mozliwosci lokalizacji zabudowy i realizacji funkcji, ktére moga negatywnie wptywaé na realizacje funkgc;ji
leczniczo-uzdrowiskowych oraz wartosci kompozycyjno-estetycznych uzdrowiska. Sg to zagadnienia,
ktére nie moga byc¢ jednoznacznie skwantyfikowane i skategoryzowane, natomiast kazdorazowo przy
podejmowaniu decyzji dotyczacych realizacji zagospodarowania lub wprowadzania nowych funkcji w
czesci gminy sasiadujacej z dzielnicg uzdrowiskowg, zagadnienia te powinny by¢ uwzglednione,

dla obszaréw bezposrednio przylegajgcych do istniejgcych drdég oraz projektowanej obwodnicy, nie
nalezy przewidywac lokalizacji obiektow, dla ktérych funkcjonowania sgsiedztwo drogi mogtoby miec
negatywny wptyw - funkcje, ktérych nie nalezy lokalizowa¢ nalezy przyja¢ zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z dnia 5 lipca 2007 r.),

na terenie gminy obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okres$lone w
dokumentaciji rejestracyjnej lotniska Inowroctaw (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 roku w sprawie warunkéw, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska - Dz. U. Nr 130, poz. 1192 z p6zn. zm.),

przeszkody lotnicze muszg by¢ zgtaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane
zgodnie z przepisami odrebnymi (rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu zgtaszania
oraz oznakowania przeszkdd lotniczych z dnia 25 czerwca 2003 roku - Dz.U. Nr 130, poz. 1193 z p6zn.
zm.),

w odlegtosci do 5 km od granicy lotnisk zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére
moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakéw, zgodnie z przepisami odrebnymi (art. 87, ust. 6, pkt. 1 ustawy z
dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze - Dz.U.Nr 100 z 2006 r.. poz. 696 z p6zn. zm.).

przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢ koniecznosé zapewnienia mozliwosci
prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej, w tym zwtaszcza przeciwdziatania rozdrabnianiu gruntow
wysokich klas wskutek lokalizacji masztow elektrowni oraz towarzyszgcej im infrastruktury (stacje
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transformatorowe, linie energetyczne, drogi serwisowe, itp.).

® ze wzgledu na specyficzne warunki przyrodnicze oraz osadnicze, na terenie gminy wyklucza sie
mozliwos¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ z zakresu przemystowego chowu trzody chlewnej, a takze
rozbudowy istniejacych gospodarstw hodowlanych do wielkosci pozwalajgcej uznac je za realizujgce chow
przemystowy trzody chlewnej - powyzsze ograniczenie wynika z koniecznosci ochrony waloréw przyrody
w kontek$cie duzego ich zagrozenia degradacjg - zwlaszcza dotyczy to wdd powierzchniowych i
podziemnych oraz waloréw krajobrazu, a takze z koniecznosci ochrony warunkéw zamieszkania ludnosci
w warunkach duzego rozproszenia osadnictwa.

2. SZCZEGOLOWE USTALENIA DOTYCZACE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Niniejsze studium przyjmuje nastepujgce ustalenia szczegotowe:

a) w zakresie osadnictwa i obstugi ludnosci ustala sie:
10} koncentracje mieszkalnictwa, ustug i wytwdrczosci w granicach zabudowy wsi
10} poza obszarami zwartej zabudowy miejscowosci wprowadza sie ograniczenie lokalizowania
rozproszonej zabudowy nie zwigzanej z rolniczym uzytkowaniem obszaru (ij. mieszkalnictwa
jednorodzinnego, pojedynczych ustug itp.), szczegdlnie na terenach chronionej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej okreslonej przepisami szczegdélnymi - lokalizowanie nowych siedlisk rolniczych wytacznie w
przypadkach szczegdlnie spotecznie lub ekonomicznie uzasadnionych
(10) ustanawia sie wies Jaksice jako miejscowos¢ o najwiekszej koncentracji zréznicowanych
ustug oraz miejscowosci Stawecinek, Zalinowo, Goéra, Jaksice, tojewo, Ortowo, Ptawin, Tupadty, Turzany
jako osrodki uzupetniajgce, szczegblnie predestynowane do utrzymania istniejgcej infrastruktury i lokalizacji
nowych ustug publicznych i komercyjnych.
(10} wskazuje sie mozliwosé realizacji ogoélnodostepnego zagospodarowania turystycznego
zwigzanego z rekreacja, wypoczynkiem, obstugg ruchu krajoznawczego i edukacji ekologicznej - dopuszcza
sie rozw0j ogdélnodostepnego i indywidualnego zagospodarowania rekreacyjnego, wypoczynkowego,
turystycznego, zwigzanego z obstuga ruchu i zwigzanego z edukacjg ekologiczng, zwtaszcza na bazie jezior
oraz w strefie doliny Noteci (z uwzglednieniem ograniczeh wynikajgcych z uwarunkowan przyrodniczych i
przepiséw szczegolnych) oraz bazy ogroddw dziatkowych i zabudowy letniskowej

b) w zakresie mieszkalnictwa ustala sie:
® adaptacje istniejacej zabudowy ustugowej, siedliskowej i mieszkalnictwa z dopuszczeniem jej
uzupetnienia, wymiany, przebudowy i rozbudowy;
® rozwdj mieszkalnictwa, ustug i przemystu na terenach wskazanych do zainwestowania;
® wyposazenie terendw w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym szczegdlnie
porzadkowanie gospodarki sciekowej oraz stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych,
® poza obszarami zwartej zabudowy miejscowosci wprowadza sie ograniczenie lokalizowania
rozproszonej zabudowy nie zwigzanej z rolniczym uzytkowaniem obszaru (i. mieszkalnictwa
jednorodzinnego, pojedynczych ustug itp.), szczegdlnie na terenach chronionej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej okreslonej przepisami szczegdlnymi

c) w zakresie rozwoju przedsigbiorczosci ustala sie:

(10} preferencje dla lokalizacji tego typu dziatalnosci w sgsiedztwie miasta, w obszarach tatwo
dostepnych z sieci drég krajowych lub wojewddzkich
10} lokalizacja nowych zaktadéw produkcyjnych i rzemieslniczych z zachowaniem istniejgcych

uwarunkowan fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzanh technicznych minimalizujgcych ujemne
skutki prowadzonej dziatalnosci na srodowisko oraz tworzenia naturalnych izolacji poszczegdlnych form
gospodarowania przestrzenig od terendw przylegtych;

(10) obowigzek sporzadzania planéw miejscowych dla poszczegdinych terenéw obszaru
inwestycyjnego z zachowaniem przepiséw szczegdlnych oraz podstawowej funkcji catego obszaru;

d) w zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig produkcyjng ustala sie:
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® lokalizowanie nowych siedlisk wytgcznie w przypadkach ekonomicznie uzasadnionych,

® prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem istniejagcych uwarunkowan przyrodniczych i
fizjograficznych z zachowaniem ograniczen wynikajgcych z ochrony istniejgcych ciagéw ekologicznych,

® sukcesywne zalesianie gruntdw o niskiej przydatnosci rolniczej zgodnie z ustaleniami opracowania
sgranica polno-lesna” - zalesianie terendéw nieprzydatnych dla celéw rolniczych, gatunkami drzew
wystepujacymi w srodowisku naturalnym oraz przy zachowaniu uwarunkowan fizjograficznych obszaru

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA. TERENY
WYLACZONE Z ZABUDOWY

1. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

Niniejsze studium ustala zakres terenéw dla ktérych wskazuje sie jako niezbedne lub celowe (i pozgdane)
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
Studium.

Granice obszarow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie
okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. Dopuszczalne sg korekty
granic obszaréw oznaczonych na rysunku studium. Zakres funkcjonalny terendw, dla ktérych sporzadzac sie
bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu
zostang ostatecznie okreslone na etapie sporzadzania w/w planow.

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

(10} wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,

(10 zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci,
kubatury, kolorystyki, charakteru i nachylenia dachow) zainwestowania z terenami sgsiednimi,

(10} stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto nowoprojektowanych
budynkéw,

(10) ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektow ustugowych do granic wiasnej dziafki,

(10 odprowadzania sciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,

(10 odprowadzania do kanalizacji deszczowej wdd opadowych z utwardzonych nawierzchni parkingéw

oraz drég dojazdowych i placéw, po odpowiednim podczyszczeniu.

2. TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

Na terenie gminy wystepuija liczne obszary wytgczone z mozliwosci zabudowy jak :

- lasy, z wylgczeniem terendéw zabudowanych Laséw Panstwowych i ciggdéw infrastruktury technicznej i
komunikacji,

- taki i tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych (mokradta, podmoktosci),

- wody powierzchniowe,

- cmentarze,

- strefy ucigzliwosci obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Ponadto niektére tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepiséw szczegdlnych)
wymagajg zgody na wytgczenie z produkcji rolne;j.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO

ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

Dostepne dane pozwalajg zaliczy¢ gmine do obszaréw o zaledwie umiarkowanie korzystnym stanie srodowiska i
stopniu jego degradacji. Gmina lezy w obszarze podlegajacym od dawna procesom antropopresiji - realizowanej
zarbwno poprzez intensywne rolnictwo, jak i silne uprzemystowienie (na terenie gminy, ale zwlaszcza w jej
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bliskim sgsiedztwie), stad tez stopien przeksztaicen srodowiska jest relatywnie duzy, a udziat przestrzeni
zblizonej do naturalnej - stosunkowo niewielki (wptyw na to ma takze bardzo maty udziat powierzchni lesnych).
Bardzo wazng czescig w strukturze gminy jest dolina Noteci - rzeka Note¢ na wysokosci gminy nie jest w
prawdzie ciekiem eksponujagcym sie ze wzgledu na wielkos$¢, ilos¢ wody, itp., ale dolina rzeki jest stosunkowo
rozlegta i zdecydowania odrdznia sie od obszaréw, wsrdd ktorych jest potozona. Stan czystosci Noteci jest
jednym z wazniejszych probleméw ekologicznych na terenie gminy.

W polityce rozwoju gminy nalezy dazy¢ do poprawy stanu elementéw najsilniej zdegradowanych, do ktérych bez
watpienia zaliczaja sie wody powierzchniowe - zaréwno przeptywajace przez teren gminy cieki, jak tez lezgce na
jej terenie jeziora. Zagadnienie to wymaga wspétpracy z sasiednimi samorzgdami, a sanacja stanu woéd jest
procesem ziozonym i diugotrwatym. Waznym zagadnieniem jest takze poprawa lokalnych warunkéw
aerosanitarnych, zwtaszcza w miejscowosciach o duzej koncentracji zabudowy. W czesci gminy (w wielu
miejscowosciach, w tym takze najwiekszych) problemem jest hatas i zanieczyszczenia pochodzenia
komunikacyjnego. Niezbednym zadaniem jest takze uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej poprzez
dalszg realizacje sieci kanalizacyjnej wraz z zabezpieczeniem odbioru sciekéw. Do czasu realizacji kanalizaciji
nieczystosci ptynne nalezy utylizowaé¢ bgdz w punktach zlewnych oczyszczalni, w oczyszczalniach biologicznych
— przydomowych, w dotach, szczelnych i okresowo oproznionych. W zakresie gospodarki odpadami zaktada sie
ich segregacje i zabezpieczenie odbioru oraz utylizacje. Prawo geologiczne naktada na inwestoréw obowigzek
uzyskania koncesji na poszukiwanie, dokumentowanie i eksploatowanie wszystkich rodzajow kopalin
pospolitych. Podejmowanie decyzji o eksploatacji surowcéw winno uwzglednia¢é mozliwos¢ powstania leja
depresyjnego, pogarszajgcego stosunki wodne na terenach sagsiednich, jak tez niebezpieczenstwo degradacii
krajobrazu i zwigzany z eksploatacjg surowcOw oraz wzmozony ruch pojazdéw i maszyn. Zielen parkéw
wiejskich wymaga ochrony przed degradacjg ich walorow przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych.
Ochrony wymagaja takze wszelkie inne tereny zielone, w tym réwniez remizy srédpolne, zbiorowiska bagienne,
torfowiska i gleby pochodzenia organicznego. Niezbedne jest zachowanie trwatosci laséw i wykorzystanie ich
roznych funkcji. Lasy wymagajg takze poprawy stanu sanitarnego i maksymalnego ograniczenia procesow
degradujgcych srodowisko lesne. Niezbedna jest kontynuacja procesu zalesiania terendw o niskiej przydatnosci
dla rolnictwa, zgodnie z obowigzujgcymi ustaleniami opracowania "granica polno-lesna". Wszelkie projektowane
i przewidywane do realizacji obiekty budowlane winny posiada¢ duze walory estetyczne i architektoniczne,
uwzgledniajgce kompleksowe potrzeby ochrony srodowiska oraz lokalne tradycje.

Na terenie gminy postuluje sie przeprowadzenie szczeg6towej waloryzacji zasoboéw przyrodniczych i
kulturowych w celu weryfikacji faktycznego ich stanu i wartosci.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem gminy
muszg uwzglednia¢ dagzenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych zasobdéw przyrody oraz
powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem prawidtowosci funkcjonowania ekosysteméw. W planowaniu
przestrzennym wymagane jest uwzglednienie wymogéw réwnowagi ekologicznej pomiedzy elementami
naturalnymi i antropogennymi. Powierzchnie ziemi mozna wykorzystywaé jedynie zgodnie z planami
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem przepiséw w ochronie srodowiska i ochronie gruntéw
rolnych i leSnych.

W polityce rozwoju i zagospodarowania, nalezy zwréci¢ uwage na nastepujace aspekty istotne dla ksztattowania
srodowiska przyrodniczego:

- zachowanie, ochrona i ksztattowanie gminnego systemu obszaréw chronionych,

- ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- ekologizacja przestrzeni osadniczej.

Zachowanie, ochrona i ksztattowanie gminnego systemu obszaréw chronionych odnosi sie przede wszystkim do
korytarzy i ciggdw ekologicznych, w obrebie ktérych wystepuja najwazniejsze powigzania przyrodnicze.

Gtowny korytarz ekologiczny zwigzany jest z doling Noteci. Jest to teren o szczegdlnych walorach, ktéry pomimo
relatywnie wysokiego stopnia degradaciji wéd Noteci, petni bardzo wazne funkcje ekologiczne. Nieco mniejsze

znaczenie ma korytarz biegnacy we wschodniej czesci gminy obejmujacy tereny podmokite pogranicza gminy
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Inowroctaw i Dgbrowa Biskupia. Poprzez system korytarzy i ciggéw ekologicznych teren gminy powigzany jest
przyrodniczo z terenami otaczajgcymi.

Ochrona i ksztattowanie systemu obszaréw chronionych gminy wymagajg podjecia nastepujacych dziatan:

10}

©
©

respektowania przepiséw odnoszacych sie do sposobu uzytkowania istniejgcych terendw i obiektow
chronionych,

wprowadzenie do rejestru nowych obszaréw chronionych,

eliminacje istniejacych zrédet zagrozen czystosci wod powierzchniowych i podziemnych. Wymaga to:
odprowadzenia wigkszosci sciekow komunalnych do systemu kanalizacyjnego i oczyszczalni $ciekdw,
wprowadzenia zakazu likwidacji rowdw melioracyjnych, biezgcej konserwacji (oczyszczania brzegéw,
zapewnienia droznosci) rowéw melioracyjnych, wprowadzania dolesien gtéwnie lasami mieszanymi o
bogatym podszyciu leSnym pozwalajgcymi na magazynowanie wiekszej ilosci wody, wprowadzania
zadrzewien o ptytkim i rozleglym systemie Kkorzeniowym, co powoduje powstanie barier
biogeochemicznych,

pielegnacji istniejgcych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementéw zieleni
zwtaszcza zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewdw) - spetniajgcych
takze role wiatrochronng - usytuowanych réwnolegle do osi korytarzy i ciaggdw ekologicznych oraz wokot
obnizen wysoczyznowych tzw. ,oczek wodnych”,

eliminacji istniejacych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia funkcjonowania
srodowiska) ograniczajgcych swobodng migracje zwierzat np. budowa odpowiedniej szerokoSci
przepustéw na ciekach (mostki), drogach, liniach kolejowych; w przypadku lokalizacji wiekszych
obiektow kubaturowych sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy i ciggdéw ekologicznych

na terenach korytarzy ekologicznych, realizacja inwestycji powinna byé poprzedzona skanalizowaniem
terenu.

Ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej wymaga podjecia nastepujacych dziatan:

{10}

{10}

prowadzenie zabiegbw przeciw erozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed erozja wodng
i wietrzng) przede wszystkim przez wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych,

wprowadzanie zalesien na gruntach ornych klas V i VI oraz nieuzytkach (piaski lotne, nieczynne
wyrobiska i wysypiska), ktére docelowo powiekszaé powinny istniejgcy system ciggoéw ekologicznych np.
w postaci zadrzewien $rédpolnych,

wprowadzanie zadrzewien petnigcych wazng funkcje w ochronie ekosystemoéw rolnych. Sg to
zadrzewienia przydrozne, przywodne, pasmowe, kepowe. Modyfikujg one mikroklimat przylegtych pél,
zmieniajgc bilans cieplny i wodny krajobrazu, ograniczajg migracje zwigzkéw chemicznych na drodze
erozji wodnej i wietrznej, ograniczajg zanieczyszczenia wéd gruntowych,

wprowadzanie uzytkéw zielonych na gruntach ornych kompleksu 9 zbozowo-pastewnego stabego
z glebami murszastymi i czarnymi ziemiami oraz na gruntach kompleksu 14 gleb ornych
przeznaczonego pod uzytki zielone. Grunty te ze wzgledu na mozliwosci silnych nawodnien sa
predysponowane do zmian na uzytki zielone,

wprowadzanie sadéw i ogrodéw: ze wzgledu na korzystne uwarunkowania glebowe na terenie
gminy istniejg predyspozycje do rozwoju funkcji sadowniczo-ogrodniczych szczegolnie w obrebie
istniejgcych jednostek osadniczych oraz funkgji alimentacyjno-rekreacyjnych (ogrody dziatkowe).

Ekologizacja przestrzeni osadniczej ma przede wszystkim na celu podniesienie standardu zycia mieszkahcom
wsi. Osiggng¢ to mozna przez nastepujace dziatania:

10}

10}

10}

eliminacje zrédet zagrozen srodowiska znajdujgcych sie na terenach osadniczych, np. poprzez
wprowadzenie ekologicznych zrodet energii (gazyfikacja) eliminujgcych zrédta zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego,

kanalizacja wszystkich terenéw osadniczych o zwartej zabudowie - na terenach korytarzy ekologicznych
wskazuje sie koniecznos¢ skanalizowana przed realizacjg inwestycji ,

ograniczanie hatasu pochodzenia komunikacyjnego poprzez ekrany akustyczne, zalesienia o
charakterze powierzchniowym i szpalerowym (dotyczy drég o duzym natezeniu ruchu i linii kolejowych w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy miejscowosci),
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® wzbogacanie krajobrazu osadniczego zielenig (parki, zielen izolacyjna), zwiekszenie udziatu powierzchni
terendw zielonych (parki, ogrody przyzagrodowe, sady),
® ochrona i pielegnacja istniejacych parkoéw wiejskich, cmentarzy, zadrzewien itp.

Na terenie gminy ochronie podlegaja:

(10 tereny lezgce w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Balczewskich.,
(10 parki podworskie,

(10} pomniki przyrody,

10} grunty najwyzszych klas bonitacyjnych (klas I-111)

Przepisy szczegblne zawierajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrona.

Wskazuje sie koniecznosé poszerzenia terendw objetych ochrong. W szczegbinosci nalezy rozwazyé:

(10) Powiekszenie zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Balczewskie o cenne ekologicznie
rejony Stonska, Olszewic, Marcinkowa, Balczewa i Ptawinek,
(10) Wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu wzdtuz doliny Noteci, wraz z rynnami jezior Szarlej

i Piotrowickiego, w celu ochrony ponadlokalnych ciggéw ekologicznych.
Powyzsze propozycje wymagajg przeprowadzenia szczegétowych analiz majgcych na celu ich precyzyjng
delimitacje (stad nie zostaty ujete na rysunku Studium).

Wskazuje sie potrzebe przeprowadzenia fachowej inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej dla obszaru gminy.
Wykonanie takiego opracowania umozliwi dokladne rozpoznanie i wyznaczenie obiektow wymagajgcych
ochrony prawne;j.

Zaden obszar na terenie gminy nie wchodzi w sktad systemu Natura 2000 ani obszaréw wskazywanych na
Shadow List (wg uzupetnien z roku 2008).

Niezaleznie od tego, ustala sie nastepujace szczegotowe dziatania w zakresie ekopolityki:
(10} realizacje gminnego systemu kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru $ciekdw,
(10 realizacje indywidualnych oczyszczalni Sciekdw w obszarach ktére nie zostang podigczone do
systemu kanalizacji ,

(10 przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wéd wskutek dziatalnosci rolniczej,

(10 racjonalne gospodarowanie odpadami z zapewnieniem odbioru odpadéw,

(10 ochrona korytarza ekologicznego doliny Noteci,

(10 ochrona Gtoéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych,

(10 ochrone uje¢ wod podziemnych na potrzeby komunalne,

(10) ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrédet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz
stosowanie srodkow technicznych skutecznie redukujgcych emisje zanieczyszczen,

(10} dazenie do wymiany piecéw na paliwo state na piece zuzywajgce paliwo ptynne (olej) lub gazowe,

(10 ochrone obszarow o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie
programow promocji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i roznorodnosci biologicznej,

(10} wykorzystywanie zasob6w glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

(10) zapewnienie sprawnego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,

(10) kontynuowanie dolesien w powigzaniu z systemem ekologicznym, w oparciu o granice polno-lesna,
(10) propagowanie swiadomosci ekologicznej wsrdd spotecznosci gminy.

(10) ograniczanie hatasu, zanieczyszczeh i zagrozen bezpieczenstwa wynikajgcych z ruchu

komunikacyjnego - w miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzig¢ dziatania zmierzajgce
do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie
zabudowy od drog, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w miejscach przejs¢ dla pieszych i
wigczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjne;j).

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
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| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy obowigzuja strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej (przedstawione na
rysunku studium):

STREFA ,,A" pelnej ochrony konserwatorskiej

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla obszarow szczegdlnie wartosciowych, do
bezwzglednego zachowania. Zasieg strefy ,A" jest rbwnoznaczny z zasiegiem strefy, W" Strefa ,A" obejmuje
obszar, na ktérym elementy historycznego uktadu przestrzennego , tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz
zwigzany z nimi integralnie teren i krajobraz, zachowaty sie w wysokim stopniu.

Strefg ,A" ochrony konserwatorskiej objeto: zespoty patacowo-parkowe, zespoty dworsko-parkowe, parki
podworskie, zespoty koscielne.

W strefie ,A" wymagane jest:

1. zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujgcych sylwete zespotu,

2. zachowanie rozplanowania ulic i placéw z zachowaniem ich szerokosci , przekroju, nawierzchni, utrzymanie

historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii dachéw, materiatow

wykonczeniowych,

zachowanie zabudowy historycznej, jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja,

zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni komponowanej,

5. dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji w zakresie sytuaciji,
skali, bryty, podziatow architektonicznych itp,

6. usuwanie obiektéw dysharmonizujgcych,

7. dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego przez nawigzanie do historycznego
programu mieszkaniowo-ustugowego i eliminacja funkgcji ucigzliwych,

8. wprowadzanie elementéw reklamy wizualnej jedynie w miejscach dopuszczonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

9. uzgadnianie z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, podziatow
geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, prac ziemnych, remontéw, modernizacji, adaptacji obiektéw
zabytkowych, uzupetnien zabudowy, zdobienia bryt architektonicznych, wprowadzania matych form
architektonicznych, wprowadzania elementéw reklamy wizualnej,

10.prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajacych wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjna.

pow

STREFA ,,.B" ochrony konserwatorskiej

Strefg ,B" ochrony konserwatorskiej objeto obszary zawierajgce znaczng lecz nie dominujgcg cze$¢ elementow
historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych. Zasieg strefy ,B" jest
réwnoznaczny z zasiegiem strefy ,W".

Obszary objete strefg ,B" podlegajg rygorom w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych
elementow istniejgcej substanciji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy.

Strefg ,B" objeto: historyczne zespoty wiejskie, zespoty szkolne, zespoty zabudowy folwarcznej, zespoty
dworsko-parkowe z pozostatosciami folwarkéw, cmentarze: parafialne i nieczynne ewangelickie.

W strefie ,B" wymagane jest :

1. zachowanie klimatu odrebnych zespotéw przestrzennych,

2. zachowanie $rodowiska ruralistycznego z jego historycznymi elementami- uktad ulic, linie zabudowy,

proporcje gabarytow i wysokosci zabudowy, zachowanie historycznego podziatu dziatek, ewentualnie

nawigzanie do dawnych podziatéw, sposdb wkomponowania w naturalny krajobraz,

zachowanie historycznej zabudowy - konserwacja i rewaloryzacja obiektéw zabytkowych,

4. zachowanie kompozycji i uktaddéw zieleni historycznej, parkéw i cmentarzy. Cmentarze ewangelicki winny
zostaé odpowiednio zagospodarowane, a ich granice uczytelnione,

5. dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w

w
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zakresie sytuaciji, skali, bryty, podziatow architektonicznych,

6. usuwanie obiektéw dysharmonizujacych, substandardowych,

7. uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw: remontéw, modernizacji, adaptacji obiektow
zabytkowych, zmian sposobu uzytkowania budynkéw historycznych, uzupetnien zabudowy, wprowadzania
matych form architektonicznych, wprowadzania nowych inwestycji, prac ziemnych, wprowadzanie elementéw
reklamy wizualnej po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

8. prowadzenie prac archeologicznych wyprzedzajgcych dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarach dla ktérych
zasieg strefy ,B" jest rownoznaczny ze strefg ,W".

STREFA ,,AW" scistej ochrony archeologicznej

Strefa ,AW" obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci reliktow archeologicznych posiadajace wtasng forme
terenowg ( np. grodziska, wzgdérza zamkowe itp.) Na obszarze strefy zakazana jest wszelka dziatalnosé
budowlana, nie zwigzana bezposrednio z rewaloryzacjg tych terenéw Na obszarze gminy Inowroctaw strefy
+AW" wyznaczono dla : grodziska w Borkowie, grodziska w Ostrowie Krzyckim i grdédka stozkowatego w
Strzemkowie

W strefie ,AW" wymagane jest :

1. zakazanie wszelkiej dziatalno$¢, dopuszcza sie jedynie prace zwigzane bezposrednio z rewaloryzacja terenu
po uzgodnieniu z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw.

2. konserwacja zachowanych obiektéw zabytkowych, ich ekspozycja w terenie, wzglednie zaznaczenie ich
Sladow.

3. pozostawienie tych terenow jako otwartych petnigcych funkcje muzealne.

STREFA ,,W" ochrony archeologicznej

Strefa ,W" obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktéw archeologicznych.
Na obszarze strefy wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi.
Zakres prac archeologicznych okresla sie przy uzgadnianiu projektu budowlanego.

Na obszarze gminy Inowroctaw strefy ,W" wyznaczono dla zespotdéw stanowisk i stanowisk archeologicznych
rozpoznanych w trakcie badan archeologicznych (powierzchniowych i wykopaliskowych) prowadzonych od lat
60-tych XX wieku przez Zespét do Badan Dziejow Kujaw Instytutu Prahistorii UAM w Poznaniu oraz badan
powierzchniowych prowadzonych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski.

Na obszarze strefy dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng pod warunkiem przeprowadzenia wyprzedzajacych

badan archeologicznych. Na obszarze strefy ,W"

1. Prace ziemne prowadzone w granicach strefy wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan
archeologicznych. Prace ziemne wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Szczegotowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych okreslony zostaje na etapie uzgodnienia
projektu budowlanego i wydania decyz;ji.

2. Egzemplarz dokumentacji badan archeologicznych podlega po ich zakonczeniu nieodptathnemu przekazaniu
Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow

Obiekty zabytkowe wpisane do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow zlokalizowane poza strefami ochrony
konserwatorskiej
Obiekty zabytkowe zlokalizowana poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej objete ochrong w
ramach wpisu do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkbw i podlegajg nastepujgcym wytycznym
konserwatorskim:
« wymagane jest uzgadnianie z konserwatorem zabytkéw prac remontowych, adaptacyjnych i
rozbiérkowych,
« wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej na obszar parceli do budynkéw
historycznych pod wzgledem gabarytéw, kompozycji bryty, elewacji, dachow oraz uzgodnienie z
konserwatorem zabytkow.
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Dominujgcymi kierunkami dziatan w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, winna by¢:

® rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako utrzymanie badz przywrdcenie wartosci historyczno-
kulturowych z jednoczesnym dostosowaniem do wspéiczesnych standardéw cywilizacyjnych w sScisle
okreslonym i wywazonym zakresie. Powyzsze dotyczy zaréwno zespotdédw sakralnych jak i zespotéw
dworsko-parkowych. Obejmowac powinno réwniez ich bezposrednie otoczenie z uwagi na koniecznos¢
zachowania historycznych relacji przestrzennych, w tym zwlaszcza utrzymanie urzadzen
wspomagajgcych (np. ogrodzen, kaplic) a takze zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktdrych
obiekty te sg zlokalizowane.

® utrzymanie a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie uktadu kompozycyjnego i hydrograficznego,
pielegnacja i konserwacja z uzupetnieniami ubytkédw i nowymi nasadzeniami na podstawie
specjalistycznej dokumentaciji, sukcesywna likwidacja obiektow i funkcji kolizyjnych - w odniesieniu do
parkéw dworskich,

® petna ochrona, zwtaszcza przed dziatalnoscig inzynierskg, budowlang z zachowaniem istniejgcego
ukfadu topograficznego oraz sposobu uzytkowania - w odniesieniu do stanowisk o wiasnej formie
krajobrazowej (grodzisk).

Ochrona elementéw nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkéw winna by¢
podporzgdkowana nizej wymienionym dziataniom i powinna polegac na:
a) dla zespotéw dworsko-parkowych:
® na utrzymaniu jednej wtasnosci obejmujgcej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam dwor,
® na przywracaniu (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci wtadania (wtasnosci),
® na odstgpieniu od dalszych parceli,
b) dla obiektdéw architektury (dwordéw, obiektow techniki, dawnych szkdt, domoéw mieszkalnych itp.)
® na utrzymaniu istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkciji
obiektu i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z zastrzezeniami dotyczacymi
zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe, odtworzeniu historycznej kompozyciji
obiektu (wysokos¢, ksztatt, uktad eksponowanych elewacji, ksztatt dachu, rozmieszczenie, wielkos¢ i
proporcje otworéw), zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkgji i
nowego programu uzytkowego do specyfiki obiektu,
® na zachowaniu, w przypadku remontéw i modernizacji, historycznego detalu architektonicznego i
wyposazenia wnetrz (o ile wystepujg),
® na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajgcych (np. zabudowa
gospodarcza przy szkotach, zabudowa gospodarcza towarzyszgca zabudowie siedliskowej) oraz zieleni
towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktérych sa zlokalizowane,
¢) dla parkéw:
® na utrzymaniu (a tam gdzie jest to mozliwe odtworzeniu) uktadu kompozycyjnego (uksztattowanie
powierzchni, aleje, kompozycje zieleni) i hydrograficznego,
® na pielegnacji i konserwaciji zieleni,
® na uzupetnieniu ubytkédw i nowych nasadzeniach wytacznie na podstawie specjalistycznych
dokumentacji,
® na sukcesywnej likwidacji funkciji i obiektéw kolizyjnych,
® na zachowaniu i konserwaciji historycznych elementéw matej architektury (np. ogrodzen, bram, itp.),
d) dla zabudowy gospodarczej:
® na utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji i podniesieniem
standardéw wyposazenia,
® na dopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozgacych katastrofa budowlang obiektow, z
zaleceniem lokalizacji nowej zabudowy, dostosowanej gabarytem i lokalizacja do zabudowy
likwidowanej,
e) dla elementdéw matej architektury (kaplic przydroznych, gotebnikow, itp,):
® na ochronie przed dewastacjg i biezagcych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym zachowaniem
pierwotnego wyrazu architektonicznego,
f) dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy potozonych poza obszarami zabudowy wsi:
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® na zakazie lokalizacji obiektow i urzadzen kolidujgcych z pierwotng funkcja,

® na ochronie zachowanych elementéw, uporzadkowaniu i podkresleniu symboliki miejsca, poprzez
utrzymanie badz uczytelnienie zachowanego ukfadu alejek, kwater, ochrone nagrobkow, krzyzy,
zachowanego drzewostanu, likwidacje samosiejek, wylgcznie na podstawie specjalistycznego
opracowania.

g) na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych nie posiadajgcych wtasnej formy krajobrazowej
wystepuje koniecznosé wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych poprzedzajgcych procesy
inwestycyjne. Wigze sie to z obowigzkiem wyprzedzajgcego zawiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o przystapieniu do przygotowan inwestycji.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROLNICZEJ

| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:

(10 Ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek
niewtasciwej kultury rolnej,
{10} Ze wzgledu na wazny interes spoteczny i ekonomiczny gminy dopuszcza sie przeznaczanie na cele

pozarolnicze gruntéw wysokich klas - wynika to z koniecznosci zapewnienia terenéw inwestycyjnych i
mieszkaniowych w sytuacji powszechnego wystepowania gleb dobrej jakosci w czesciach gminy wskazywanych
jako atrakcyjne dla rozwoju. Kazdorazowo podijecie staran w kierunku wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej
powinno by¢ poprzedzong analizg szans powodzenia inwestycji, a decyzja pozytywna powinna dotyczy¢ tylko
zamierzen, dla ktérych przewiduje sie wysokie prawdopodobiehnstwo powodzenia.

(10 Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozja,

(10 Wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkdéw produkcji, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych,

(10 Whytgczanie z produkcji rolnej gruntéw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub

szczegoOtowe warunki potozenia (wielko$¢, ksztalt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub innego
rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

© Wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkciji,
® Przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu Srodowiska przyrodniczego,
® Poprawa jakosci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania gospodarstw, poprzez:

przeciwdziatanie bezrobociu i wpieranie restrukturyzacja rynku pracy w celu przechodzenia do dziatalnosci
pozarolniczych, poprawe jakosci wyksztalcenia, rozwdj przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich ze
szczegblnym uwzglednieniem przetworstwa lokalnych ptodéw rolnych, poprawe wyposazenia w zakresie
infrastruktury technicznej, wsparcie dla modernizacji budynkéw i urzadzen stuzgcych produkcji rolnej,
wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie dziatan producentéw rolnych,

(10} Wspieranie upraw roslin energetycznych.

W ustaleniach og6lnych polityki przestrzennej gminy, zawarto zakaz lokalizacji nowych przedsiewzigé z zakresu
przemystowego chowu trzody chlewnej, a takze rozbudowy istniejacych gospodarstw hodowlanych do
wielkosci pozwalajacej uznac¢ je za realizujgce chéw przemystowy trzody chlewnej. Powyzsze ograniczenie
wprowadzono ze wzgledu na specyficzne warunki przyrodnicze oraz osadnicze - wynika z koniecznosci
ochrony waloréw przyrody w kontekscie duzego ich zagrozenia degradacjg (zwtaszcza dotyczy to wéd
powierzchniowych i podziemnych oraz waloréw krajobrazu), a takze z koniecznosci ochrony warunkéw
zamieszkania ludnosci w warunkach duzego rozproszenia osadnictwa.

W stosunku do obszaréw lesnych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

© Zwiekszenie lesistosci gminy zgodnie z wyznaczong granicg polno-lesna
Zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa

Zachowanie i wzbogacanie funkcji lasdw, zwtaszcza funkgji ekologicznych
Poprawa stanu sanitarnego laséw

Zapobieganie degradacji i zanieczyszczania laséw

e 6 6 6

-20 -



(10} Prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebdéw i nasadzen

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU
TURYSTYKI | WYPOCZYNKU
Gmina nie wykazuje szczeg6lnie cennych walorow mogacych stanowi¢ podstawe dla rozwoju funkcji

turystyczno-wypoczynkowej, stad nie nalezy zaktada¢ by dziatalnosci te odgrywaly istotng role w bazie
ekonomicznej gminy oraz jako zrodto utrzymania mieszkancéw.

Wskazuje sie przede wszystkim na mozliwos¢ rozwoju nastepujacych rodzajow tej funkgiji:

® produkt turystyki wodnej na szlaku Noteci - wymaga wspétpracy z innymi gminami lezgcymi nad Notecig
w celu wykreowania kompleksowej oferty; produkt ma szanse realizacji wytgcznie przy catosciowym
zagospodarowaniu szlaku Noteci na odcinku co najmniej od Kruszwicy do Nakia - zaktada sie, ze na
terenie gminy Inowroctaw moze powstac¢ przystan i/lub miejsce obstugi ruchu w turystyce wodnej;

® produkt rekreacji codziennej i wypoczynku sobotnio-niedzielnego dla mieszkancéw gminy, a przede
wszystkim dla mieszkancow miasta Inowroctaw - obejmujacy baze sportowo-rekreacyjng w
miejscowosciach (boiska, place gier, place zabaw, baseny), baze ogrodéw dziatkowych, Sciezki
rowerowe, trasy do wedrowek pieszych, w dtuzszej perspektywie (po poprawie stanu czystosci wod
jezior) - urzadzenie kgpielisk;

® produkt agroturystyki i turystyki wiejskiej,

® wykorzystanie potozenia w przebiegu szlakéw i tras turystycznych o réznym charakterze i r6znym
znaczeniu (miedzy innymi - droga $w. Jakuba)

Ze wzgledu na warunki przyrodnicze i klimatyczne przewaza¢ bedzie okres aktywnosci turystycznej w sezonie
letnim.

Dla osiggniecia zamierzonych celdéw tj. wykorzystania waloréw dla rozwoju funkcji turystycznej i wypoczynkowej
winny by¢ podjete nastepujace ogolne dziatania:

e realizacja og6lnodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie szlakow i tras (pieszych i
rowerowych) oraz obiektéw turystycznych (np. boiska, place gier, kapieliska i baseny kagpielowe),
zorganizowanie gminnego osrodka informaciji turystycznej,

e dziatalnos¢ promocyjna - publikowanie i sprzedaz folderéw, map i plakatéw o walorach i atrakcjach
turystycznych gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych o znaczeniu i zasiegu
regionalnym promujgcych gmine jako obszar atrakcyjny,

e opracowanie szczegbtowego programu rozwoju wypoczynku i turystyki w gminie, w tym intensyfikacja
organizacji imprez masowych

e wyposazenie ciekawych krajobrazowo fragmentéw gminy w odpowiednie urzgdzenia pozwalajgce na
wiasciwg ekspozycje waloréw przyrodniczo — kulturowych dla potencjalnych turystow a w szczegolnosci:
budowe punktéw widokowych, budowe parkingéw w potencjalnych miejscowosciach turystycznych i przy
niektérych punktach widokowych, zabezpieczenie wiasciwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo
fragmentéw gminy, wytyczenie nowych szlakéw turystycznych i $ciezek rowerowych

KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

W zakresie komunikacji przyjeto nastepujace generalne ustalenia:
1. Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na nastepujace kategorie:
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- drogi krajowe

- drogi wojewddzkie

- drogi powiatowe

- drogi gminne

Drogi w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych maja nastepujace klasy:

- drogi krajowe - klasa GP - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego lub klasa G - drogi gtéwne

- drogi wojewodzkie - klasa G - drogi gtéwne lub klasa Z - drogi zbiorcze

- drogi powiatowe - klasa Z - drogi zbiorcze lub klasa G - drogi gtéwne

- drogi gminne - klasa L - drogi lokalne

Ulice lezace w ciggu drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych naleza do tej kategorii co te drogi.
Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej:

- drogi krajowe klasy Gi GP - 35,0 m (w uktadzie dwujezdniowym lub 25 m w ukt. jednojezdniowym)
- drogi wojewddzkie klasy G~ - 25,0 m

- drogi wojewddzkie klasy Z - 20,0 m

- drogi powiatowe klasy G -250m
- drogi powiatowe klasy Z -20,0m
- drogi gminne klasy L -15,0m

Modernizacja drég powiatowych na terenie gminy w celu dostosowania parametrow geometrii drog i
skrzyzowan oraz nawierzchni do wymogéw odpowiadajgcych drogom klasy - Z lub klasy - G oraz
zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa.

Modernizacja drég gminnych do wtasciwych parametrow technicznych i uzytkowych przypisanych
drogom klasy - L, przede wszystkim zmierzajgca do wyréwnania i utwardzenia nawierzchni. W pierwszej
kolejnosci nalezy zmodernizowa¢ drogi gminne zapewniajgce komunikacje z miejscowosciami lub
przysiotkami ktére nie sg dostepne za pomocg drog wyzszej kategorii.

Rozwdéj urzadzen komunikacyjnych, obstugujacych intensywnie wzrastajgcy ruch drogowy, czyli miejsc
obstugi podréznych (MOP-6w) o funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej wyposazonych
stosownie do potrzeb - w parkingi, gastronomie, handel i stacje paliw.

Realizacja lokalnych drég rowerowych dla celéw turystyczno - rekreacyjnych oraz stwarzajacych
mozliwos$¢ dojazdéw do pracy, szkot, ustug, gwarantujgcych petne bezpieczenstwo ich uzytkownikom.

Przyjmuje sie nastepujace szczegotowe ustalenia dotyczace zadan inwestycyjnych przewidywanych do realizaciji
celéw publicznych w zakresie komunikaciji:

1.

W ciggu drog krajowych nr 15 i 25 przewiduje sie budowe obwodnicy miasta Inowroctaw, biegngca przez
teren gminy - na péinoc, wschdd i potudnie od miasta. Bedzie to droga klasy GP, docelowo o przekroju
dwujezdniowym, pozbawiona zjazdow, do ktdrej wigczenie innych drég moze sie odbywac wytgcznie za
pomocg weztdw przewidzianych w projekcie technicznym.

W Studium przyjmuje sie wariantowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 251. W zaleznosci od koncepciji
wybranej przez Zarzad Drég Wojewddzkich, docelowo bedzie ona przebiegaé badz zgodnie z obecnym
przebiegiem, badz na potudniowy-zachdd od miasta (na terenie gminy w przebiegu obecnych drog nr
2555 oraz 150537C przez Batkowo i Popowice).

Drogi wojewddzkie nr 251, 252 i 412 planowane sg do dostosowania parametrow techniczno -
uzytkowych do standardéw przypisanych tej kategorii drog. W ukfadzie docelowym przewidywane jest
poditaczenie tych drég do projektowanej obwodnicy.

Zaktada sie utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii kolejowych nr: 131 (relacja ,Slgsk - Porty”), 353
(Poznan - Olsztyn), a takze przywrdcenie ruchu pasazerskiego lub okazjonalnie realizowanego ruchu
turystycznego na linii 231 (Inowroctaw - Kruszwica - Mogilno).

2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA
WODNO-SCIEKOWA

Zaopatrzenie w wode
W celu zapewnienia wtasciwego zaopatrzenia gminy w wode, przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:
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1. Zaopatrzenie w wode za pomocag uje¢ i stacji uzdatniania wody gminnych w Tupadfach, tojewie,
Dziennicach, Cieslinie, Strzemkowie, Jaksicach.

2. Dopuszcza sig¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe powyzszych ujec i stacji uzdatniania wody w celu

zapewnienia bezawaryjnosci oraz wtasciwych parametréw dostarczanej wody.

Dla stacji w Tupadtach wskazuje sie koniecznos¢ wykonania dodatkowego ujecia wody.

Ujecie w Popowicach przeznacza sie do likwidacji.

5. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci wodociggowej w celu podtgczania nowych
odbiorcéw oraz zapewniania wtasciwych standardéw funkcjonowania sieci istniejace;.

6. Nalezy ograniczac realizacje uje¢ indywidualnych.

pow

Odprowadzenie sciekow
Gmina posiada wyznaczong aglomeracje kanalizacyjng - okresla jg rozporzgdzenie nr 28/2006 wojewody
kujawsko-pomorskiego z dnia 4 kwietnia 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Inowroctaw.

Przewiduje sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki Sciekowej obejmujgce obszar wiekszosci gminy,
polegajace na odprowadzeniu $ciekdw do miejskiej oczyszczalni sciekow w Inowroctawiu za pomocg sieci
grawitacyjno-ttocznej. W obszarach zabudowy rozproszonej, gdzie nie przewiduje sie realizacji sieci
kanalizacyjnej, zaktada sie realizacje indywidualnych biologicznych oczyszczalni $ciekdw.

Istniejace na terenie gminy oczyszczalnie Sciekéw w Cieslinie, Gnojnie i Lojewie - przeznacza sie do likwidacji
lub adaptacji jako przepompownie. Istniejgce na terenie gminy odcinki sieci kanalizacyjnych - przeznacza sie do
adaptacji na potrzeby nowotworzonej sieci, lub do likwidacji w przypadku braku mozliwo$ci wykorzystani w sieci
docelowej.

Niezbedna jest aktualizacja ,Koncepcji programowo-przestrzennej gospodarki wodno-sciekowej dla gminy
Inowroctaw”, ktéra bedzie okreslata szczeg6towy zakres i harmonogram dziatan w tym zakresie.

Melioracje

Pilng potrzebg w zakresie melioracji gruntéw ornych jest opracowanie koncepcji programowej matej retencji wéd
w gminie, dla poprawy bilansu wéd powierzchniowych na terenie gminy i stworzenie mozliwosci rolniczego ich
wykorzystania.

Urzadzenia melioracyjne wymagajg statej konserwacji oraz rozbudowy, w tym rowniez dla realizacji
nawadnienia, a nie tylko odwadniania terenow.

W zakresie melioracji przyjmuje ustalenia:
1. Modernizacje i odbudowe istniejgcej melioracji.
2. Utrzymanie istniejgcej melioracji we wtasciwym stanie technicznym.

3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ENERGETYKA
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Istniejgcy system zasilania energetycznego zabezpiecza aktualne potrzeby gminy. W okresie
perspektywicznym wymagana bedzie modernizacja idalsza rozbudowa sieci zasilajacej
przez budowe nowych stacji transformatorowych 15kV/0,4 KkV, oraz linii niskiego
napiecia 0,4 KkV. Lokalizacja nowych linii winna by¢ podporzadkowana zasadom
ochrony krajobrazu i zasadnego trasowania z uwzglednieniem ochrony obiektéw i terenéw
chronionych ustawowo. Koniecznos¢ realizacji nowych inwestycji energetycznych bedzie za-
lezna od zapotrzebowania zgtaszanego przez odbiorcow,.

W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej, dla sieci przesytowej ustala sie realizacje dwu-
torowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV Jasiniec - Patnow.

Dla linii napowietrznych 220 kV oraz 110 kV obowiazuja strefy ucigzliwosci i pasy technolo-
giczne - zgodnie z przepisami szczegolnymi. W pasie technologicznym nie nalezy lokalizowa¢
budynkéw mieszkalnych lub innych przewidzianych na stalty pobyt ludzi. Ponadto lokalizacje
wszelkich obiektow w pasie technologicznym i w jego poblizu nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem
linii — ENEA Operator Sp. z 0.0. lub PSE S.A.. Zalesienia terenéw rolnych w pasie technolo-
gicznym linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktéry okresli mak-
symalng dopuszczalng wysokos¢ drzew i krzewéw oraz dopuszczalne ich odlegtosci od linii.
Ponadto dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych linii.
Dla w/w linii musi byé zapewniony dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

Dla napowietrznej linii najwyzszych napie¢ 400kV obowigzuja pasy technologiczne - zgodnie z
przepisami szczego6lnymi. Dla planowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
400kV wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 70m gdzie os linii przebiega w srodku
pasa technologicznego. W powyzszym pasie technologicznym obowigzuje zakaz: lokalizowa-
nia obiektéow budowlanych, z wyjatkiem obiektow budowlanych, ktérych lokalizacja otrzymata
uzgodnienie z gestorem sieci 400kV; lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przezna-
czonych na staty pobyt ludzi; sadzenia roslinnosci wysokiej, ktérej wysokos¢ docelowa prze-
kracza 4 metry; zalesiania terenéw rolnych. Dla linii 400kV nalezy zapewni¢ dostep w celu wy-
konania prac wykonawczych i eksploatacyjnych
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W zwigzku z budowa linii 400kV dopuszcza sie przebudowy istniejacych sieci infrastruktury
technicznej kolidujacych z budowa linii.

Lokalizacja obiektow budowlanych lub zmiana sposobu zagospodarowania terenu w odlegto-
sciach mniejszych od 35 m od osi linii 400kV, 20 m od osi linii WN 110kV oraz w pasie o szero-
kosci po 6,5 m w obie strony od osi linii napowietrznych SN 15 kV lub przebudowa istniejacej
sieci elektroenergetycznej niezaleznie od poziomu jej napiecia moze nastapi¢ w uzgodnieniu i
na warunkach gestora sieci.

W zakresie polityki przestrzennej gminy niezbedne jest zagwarantowanie mozliwosci
pozyskania energii odnawialnej. W celu harmonijnego ksztaltowania przestrzeni i poszano-
wania interesow osob trzecich, niezbedne jest sytuowanie masztéw sitowni wiatrowych o mo-
cy ponad 1 MW w odlegtosci minimum 400 m od budynkéw mieszkalnych. Dla skupisk powy-
zej trzech sitowni wiatrowych powinno sie¢ zachowaé odlegtosé¢ od budynkéw mieszkalnych
minimum 500m. Lokalizacja silowni wiatrowej wymaga sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Przy wyborze lokalizacji sitowni wiatrowych
nalezy kazdorazowo uwzglednia¢ zachowanie tadu przestrzennego i wzgledy ochrony krajo-
brazu, a takze koniecznos¢ zapewnienia mozliwosci prowadzenia racjonalnej gospodarki rol-
nej (zarowno sitownie wiatrowe, jak i tworzone do ich obstugi stacje transformatorowe oraz
linie energetyczne nie moga w sposob istotny dzieli¢ rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej, zwlaszcza w obszarach o wysokiej przydatnosci gruntow)."

Lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet nie moze kolidowac z ist-
niejacymi i projektowanymi liniami elektroenergetycznymi. Minimalna odlegtos¢ turbiny wia-
trowej od linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, okreslona jako odlegtosé najbardziej
skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi linii wynosi trzykrotna
odlegtos¢ srednicy kota (3xd) zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej.

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO

W zakresie gazownictwa przyjmuje nastepujgce ustalenia
o docelowo gazyfikacja catej gminy gazem ziemnym, po uprzednim opracowaniu koncepcji 1
programu gazyfikacji gminy oraz zaistnieniu mozliwosci technicznych i1 ekonomicznych
uwarunkowanych przepisami ,,Prawo energetyczne”.
e aktualizacja projektu zatozen zaopatrzenia gminy w paliwa gazowe.

Przechodzgce przez teren gminy gazociagi wysokiego cisnienia oraz fakt rozwoju sieci na terenie miasta
Inowroctaw, stwarzajg szanse na gazyfikacje gminy na bazie stacji redukcyjno-pomiarowych pierwszego stopnia
dziatajgcych na terenie miasta i gminy. Dla w/w gazociggdw obowigzujg stosowne strefy wolne od zabudowy,
ktérych szerokos¢ jest regulowana przepisami szczeg6inymi.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

e docelowo modernizacja lokalnych kottowni, opalanych weglem i miatem weglowym z przejsciem na
paliwa ekologiczne,

e w indywidualnych gospodarstwach, a szczeg6lnie w nowych budynkach oraz w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, zalecane stosowanie systemoOw grzewczych, preferujgcych paliwa
ekologiczne, eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,

e opracowanie projektu zatozer zaopatrzenia gminy w ciepto.

Na terenie gminy nalezy wspiera¢ rozw6j technologii grzewczych opartych na wykorzystywaniu odnawialnych
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zrodet energii. Ze wzgledu na szczegétowe uwarunkowania przyrodnicze (fatwo$é pozyskania surowcow),
szczegblnie pozgdane jest wykorzystanie technologii opartych na spalaniu biomasy oraz produkcji biogazu.

Nie przewiduje sie potrzeby tworzenia nowych systeméw cieptowniczych, rozwdj energetyki upatruje sie na

bazie lokalnych urzadzen cieptowniczych. Istotng zmiang jakosciowg winno by¢ odchodzenie od zasilania
kottowni paliwami statymi na rzecz paliw czystych dla srodowiska.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -

TELEKOMUNIKACJA
W zakresie telekomunikacji przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
(10 dalsze unowoczesnianie sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych,
(10 docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli
Swiattowodowych,
® sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentéw telefonicznych (sieci stacjonarnych i komoérkowych)
© stwarzanie warunkow dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwlaszcza poprawa dostepnosci do
sieci Internet
{10} ze wzgledu na rowninny charakter gminy, dla ochrony waloréw krajobrazowych przy lokalizacji nowych

stacji bazowych telefonii komérkowych nalezy podejmowaé dziatania zmierzajgce do ograniczania degradacii
waloréw krajobrazu - np. poprzez wykorzystanie innych dominant wysokosciowych (juz istniejacych budowili,
infrastruktury, itp.) dla lokalizaciji infrastruktury telekomunikacyjnej, wspdlne wykorzystywane infrastruktury przez
roznych operatordw, lokalizacje stacji bazowych w terenach o juz obecnie zdegradowanej ekspozyciji.

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
GOSPODARKA ODPADAMI

Zgodnie z wojewodzkim programem gospodarki odpadami, gmina Inowroctaw docelowo obstugiwana bedzie
przez Miedzygminny Kompleks Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych Giebnia - Inowroctaw oparty o
sktadowisko odpaddéw w Giebni oraz Zaktad Utylizacji Odpaddéw w Inowroctawiu.

Istniejace sktadowisko odpad6éw na gruntach wsi Karczyn moze by¢ eksploatowane do czasu wypetnienia pod
warunkiem spetnienia wymogéw prawa, po czym bedzie poddane rekultywacji.

Na terenie gminy gospodarke odpadami nalezy realizowaé w petnej zgodnosci z postanowieniami cyklicznie
aktualizowanego gminnego programu gospodarki odpadami. Dotyczy to zwtaszcza kwestii zbiérki odpadow, ich
segregacji oraz postepowania z odpadami innymi, niz komunalne.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - RUROCIAGI
PRZESYLOWE

W stosunku do pozostatej funkcjonujgcej na terenie gminy infrastruktury - przesytowej (rurociggowej) przyjmuije
sie nastepujgce ustalenia:
e funkcjonowanie w oparciu o przepisy szczegélne,
e rozwdj i rozbudowa w oparciu o przepisy szczegdblne,
e zapewnienie wysokiej sprawnosci, zapobiegajgcej nieprzewidzianym awariom i przerwom w
funkcjonowaniu,
e zapobieganie mozliwosciom wystgpienia rozszczelnien i wyciekow oraz zwigzanej z nimi degradaciji
wod, gleby, roslinnosci (dotyczy zwtaszcza rurociggoéw solankowych).
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OBRONA CYWILNA

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie spetnienia wymogow obrony cywilnej:

(10} wymoOg zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkéw przepisow
szczegoblnych

(10 wymog mozliwosci przystosowania oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego do potrzeb obrony
cywilnej

(10 wymog stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zatdég zaktaddw, ludnosci cywilnej,
mieszkancow - w ramach zabudowy zaktadéw pracy, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz budynkow
mieszkalnych

© wymég uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowej zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi i uwzgledniania uzgodnien z organami obrony cywilnej

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE LOKALNYM

Zadania celu publicznego o charakterze lokalnym wigzg sie z realizacjg zadan wtasnych samorzadu gminy.
Majg one charakter przestrzenny lub niezwigzany bezposrednio z realizacjg nowego zagospodarowania,
wzglednie dotyczg modernizaciji istniejgcego zagospodarowania.

Znaczenie lokalne maja:

(10) wyznaczanie terendéw na cele mieszkaniowe, inwestycyjne i rekreacyjne

(10) modernizacja uktadu drogowego

(10) sukcesywna modernizacja oraz ewentualna realizacja nowych odcinkéw drég gminnych

(10) realizacja gminnego systemu wodno-kanalizacyjnego zgodnie z posiadang koncepcja rozwoju

(10 rozwdj sieci gazowych na terenie gminy

(10 sukcesywna modernizacja oraz w razie potrzeby rozwdj (w tym takze tworzenie nowych) placowek z
zakresu oswiaty podstawowej i gimnazjalnej, opieki przedszkolnej, kultury, ochrony zdrowia, opieki spoteczne;j
(10} rozwoj zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego, w tym realizacja systemu $ciezek rowerowych

(10} zapewnienie dostatecznej liczby mieszkan socjalnych

(10} podejmowanie dziatan na rzecz rozwoju przedsiebiorczosci i ograniczania bezrobocia

(10 poprawa jakosci przestrzeni publicznej w miejscowosciach (oswietlenie i estetyka miejscowosci,

realizacja zagospodarowania stuzacego rekreacji i zagospodarowaniu wolnego czasu, renowacja placéw zabaw,
miejsc spotkan mieszkancow, itp.)

(10 organizacja i utrzymanie terenow zieleni w granicach miejscowosci

(10 organizacje transportu publicznego na terenie gminy

Ponadto do zadan o znaczeniu lokalnym naleze¢ mogg ewentualne zadania ustalone w wyniku opracowania i

uchwalenia przez Rade Gminy Inowroctaw projektdow zatozen zaopatrzenia gminy w energie elektryczng i ciepto
oraz paliwa gazowe.

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE

PONADLOKALNYM

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtéwnie inwestycje dotyczace
komunikacji i infrastruktury technicznej. Sg to zadania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwg zadania podano jego numer z Planu). Gminy Inowroctaw
dotyczy duza liczba zadan o znaczeniu wojewo6dzkim lub krajowym wskazanych w pzpw.

Zadania o znaczeniu krajowym:
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® Zadanie nr 2 — ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na
cele nierolnicze;

® Zadanie nr 6 — regulacja i odbudowa rzek i kanatéw w zlewni Noteci i Wetny;

® Zadanie nr 12 — przebudowa drogi krajowej nr 15;

® Zadanie nr 14 — przebudowa drogi krajowej nr 25;

® Zadanie nr 19 — modernizacja linii kolejowej nr 131;

® Zadanie nr 20 — modernizacja linii kolejowej nr 353;

® Zadanie nr 31 — budowa podziemnego zbiornika ropy naftowej i paliw w Gérze k/Inowroctawia;

® Zadanie nr 32 — budowa ropociggu do magazynu w Gorze od istniejgcego ropociggu Rosja-Niemcy;

® Zadanie nr 33 — budowa rurociggu produktéw naftowych do magazynu w Gorze od istniejgcego

rurociggu relacji Ptock-Nowa Wies;

Zadania o znaczeniu wojewddzkim:
® Zadanie nr 39 — opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla
obszaru wojewo6dztwa kujawsko-pomorskiego;
® Zadanie nr 40 — realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojew6dztwa kujawsko-
pomorskiego w latach 2001-2020;
® Zadanie nr 47 — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtos¢ miedzy obszarami
prawnie chronionymi;

® Zadanie nr 50 — likwidacja sktadowisk odpaddw stwarzajacych zagrozenia dla $srodowiska i rekultywacja
nieczynnych sktadowisk odpadéw;

® Zadanie nr 83 — przebudowa drogi wojewddzkiej nr 251;

® Zadanie nr 86 — przebudowa drogi wojewddzkiej nr 412;

® Zadanie nr 91 — przebudowa drogi wojewddzkiej nr 252;

® Zadanie nr 155 — przebudowa drogi wodnej: Kanat Bydgoski - J. Gopto - rz. Warta;

® Zadanie nr 192 — modernizacja stacji pomp na Kanale Parchanskim w Stonsku.

Powyzszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal aktualne.
Zadania zapisane w pzpw byty sukcesywnie realizowane, czeste sg tez przypadki czesciowej ich realizacji (np.
modernizacja wybranych odcinkéw drdg). Tym samym nie jest mozliwe jednoznaczne rozstrzygniecie, ktére z
powyzszych zadan stracity juz swojg aktualnosé.

Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadliokalnym,
zaliczy¢ nalezy modernizacje drog powiatowych. Nalezy takze zauwazy¢ dziatania samorzgdu wojewddztwa
zmierzajace do rewitalizacji drogi wodnej Noteci wraz ze stworzeniem produktu turystycznego na bazie tej rzeki.

OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzek sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg przepisy
szczegoblne. Plany sporzadza sie, gdy przewidywane zmiany przeznaczenia nie sg sprzeczne z ustaleniami
Studium. Ponadto plany miejscowe nalezy sporzgdza¢ w kazdym przypadku, gdy majg zastosowanie przepisy
szczegolne okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niezaleznie od powyzszego, wskazuje sie konieczno$é sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wokot ujecia wody w Trzaskach.

-28 -



OBSZARY, DLA KTORYCH POZADANE JEST SPORZADZENIE

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz dla realizacji podstawowych potrzeb
mieszkancow, pozgdane jest prowadzenie planowej, racjonalnej i spéjnej gospodarki przestrzennej, ktérej
integralnym elementem jest sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W szczegdlnosci na rysunku Studium wyznaczono obszary, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ mpzp oraz obszary
dla ktérych sporzadzenie mpzp jest pozadane. Powyzsze obszary majg tworzy¢ przestrzen rozwojowa,
przeznaczong pod rozwdj funkcji mieszkaniowej (oraz mieszkaniowo-ustugowej), gospodarczej (ustugi,
wytwdérczose, dziatalnosci magazynowo-sktadowe) oraz rekreacyjne;.

Dopuszcza sie takze, w przypadku pojawienia sie uzasadnionej potrzeby, sporzadzanie mpzp w ramach
istniejgcych terenéw zainwestowanych — cze$¢ z nich wymaga lub w przysztosci wymaga¢ moze
uporzadkowania i/lub realizacji, modernizacji lub rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nalezy
jednak jako nadrzedng zasade przyjmowacé zatozenie o zapobieganiu rozpraszaniu sieci osadniczej, stgd proces
planistyczny kazdorazowo powinien sprzyja¢ koncentracji osadnictwa i zainwestowania w najwiekszych
miejscowosciach.

Granice obszaréow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie
okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. Zakres funkcjonalny
terenéw dla ktérych sporzadzaé sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostanie
ostatecznie okreslony na etapie sporzadzania w/w plandw.

OBSZARY LOKALIZACJI WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW
HANDLOWYCH

Na terenie gminy dopuszcza sie mozliwos$¢ rozwoju wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Jako miejsca ich mozliwej lokalizacji wskazuje sie obszary okreslane na mapie Studium w dziale ,Kierunki
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego” jako ,obszary z predyspozycjami dla rozwoju wielofunkcyjnego z
preferencjami dla rozwoju funkcji gospodarczych”.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy nie ma obszardéw zagrozonych powodzig lub osuwaniem mas ziemnych.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI

| REKULTYWACJI

Na terenie gminy nie zachodzi pilna potrzeba rekultywacji, przeksztatcen lub rehabilitacji. Po zakonczeniu
eksploatacji sktadowiska w Karczynie zajdzie koniecznosc¢ jego rekultywacji.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete, nie posiadajace strefy ochronnej, to teren linii kolejowej. Ponadto terenami zamknietymi sg
tereny uzytkowane przez Wojsko Polskie - w Stawecinku, Latkowie - Storisku oraz Ostrowie Krzyckim.
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Ze wzgleddéw technicznych na rysunku Studium nie pokazano terenéw zamknietych kolejowych - sg one
potozone wzdtuz niektérych odcinkdéw linii kolejowych i obejmujg dziatki, na ktérych potozone sg tory i
towarzyszgca im infrastruktura.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie ma pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, wynikajgcych z ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i
Nr 153, poz. 1271);
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